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Enquéte publique sur la révision générale du PLU de Sainte Feyre
Mémoire de réponses par suite de la remise du PV de synthése des
observations du public

ANNEXE 1 (pour information) : extrait du réglement de la zone AUj du PLU de
Guéret

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUj

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE :

Zone naturelle peu ou non équipée réservée a une urbanisation future destinée a Iimplantation d’activités a
usage de commerce, artisanat et d’activités de services.
Elle concerne le secteur du Petit Bénéfice.

L'ouverture a l'urbanisation de la zone est soumise au respect des orientations de {'OAP de la zone AUj « Le
Petit Bénéfice ».

Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de

service public de production, de transport ou de distribution d’énergie et d’assainissement pourront faire
I'objet d’adaptations.

ARTICLE AUj 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage industriel et d’entrepdt,

- les constructions a usage commercial et artisanal a I'exception de celles mentionnées a l'article 2,
- les activités de services ol s’effectue I’accueil d’une clientéle {renvoi n® 2),

- la restauration (renvoi n° 3),

- la hébergements hoteliers et touristiques (renvoi n° 4),

- les cinémas (renvoi n® 5)

- les constructions a usage d’habitation a I'exception de celles mentionnées a Iarticle 2,

- les batiments a usage agricole ou forestier,

- les constructions et équipements a usage sportif a I'exception de ceux mentionnés a I'article 2,
- les terrains de camping,

- les parcs résidentiels de loisirs,

- les habitations légéres de loisirs,

- les terrains aménagés pour le stationnement des caravanes,

- le stationnement isolé des caravanes,

- les carriéres.

Renvoi n°® 2 : La sous-destination « activités de service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle » définie par arrété
du 10 novembre 2016, recouvre les constructions destinées a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe
de contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

Cette sous-destination comprend les constructions ol s’exercent une profession libérale (avocat, architecte,
médecin...) ainsi que d’une maniére générale toutes les constructions permettant "accomplissement de
prestations de service qu’elles soient fournies a des professionnels ou des particuliers. Cette sous-destination
inclut les assurances, les banques, les agences immobilieres, les agences destinées a la location de véhicules, de
matériel, les « showrooms » ...



Les magasins de téléphonie mobile entrent également dans cette catégorie. Il est en effet considéré que la vente
de forfait téléphonique constitue I'activité principale des opérateurs (et non la vente de téléphone qui est
accessoire). On y trouve également les salles de sport privées, les spa... »

Renvoi n° 3: La sous-destination « restauration » définie par arrété du 10 novembre 2016, recouvre les
constructions destinées & la restauration ouverte d la vente directe a une clientéle commerciale. Cette sous-
destination n’inclut pas la restauration collective qui constitue une prestation proposée aux salariés ou usagers
d’une entreprise, d’'une administration ou d’un équipement.

Renvoi n® 4 : La sous-destination « hébergement hételier et touristique » définie par arrété du 10 novembre
2016, recouvre les constructions destinées a ’hébergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant
un service commercial.

Renvoi n® 5: La sous-destination « cinéma » définie par arrété du 10 novembre 2016, s’applique & toute

construction nécessitant d’obtenir une autorisation d’exploitation et I’homologation de la salle et de ses
équipements de projection.

ARTICLE AUj 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage artisanal et commercial (notamment commerce de gros, commerce de détail ou les
« ensembles commerciaux ») a condition que la surface de plancher de vente soit supérieure & 1000 m2. Leur
découpage en cellules commerciales est interdit.

- Les constructions a usage d’habitation sous réserve qu’elles soient liées a I'exercice des activités autorisées
dans la zone.

- Les constructions et installations sportives sous réserve qu’elles soient créées a l'usage des personnels
exergant leur activité dans cette zone.

- Les aires de stationnement et les dépdts de véhicules sous réserve d’étre nécessaires a I'exercice des activités
autorisées dans la zone et a condition que leur insertion au site soit satisfaisante.

- Les constructions et installations techniques a condition d’étre nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

- Les installations classées sous réserve des dispositions définies par les textes en vigueur.
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Enquéte publique sur la révision générale du PLU de Sainte Feyre
Mémoire de réponses par suite de la remise du PV de synthése des observations du public

ANNEXE 2 : Détail de I'évolution du zonage a vocation d’habitat

1. Diminution du Potentiel Foncier Constructible (mise a jour de la cartographie)

Prise en compte des Permis de Construire autorisés :

- La Vilatte, parcelle AP n” 427 de 3408 m?

- La Vilatte, parcelle AP n° 484 et 491 de 835 m?

- Le Breuil, parcelle ZB n° 121 de 1871 m?

- La Planche, parcelle BE 363 de 1799 m?

- Voust, 3 parcelles n° BE 359, 360, 361 pour 3465 m?

Ajustement des secteurs constructibles :

- Villecusson, parcelle ZM n° 148, diminution de 3400 m?
- Neuville, parcelle n° ZK n° 226, diminution de 600 m?
Les 4 vents, parcelle ZN n® 9, diminution de 2200 m?

Diminution totale de 17 578 m?

2. Prise en compte des requétes
- M. GATY Patrice et Mme LEFORT Delphine (n°6), route du Theil pour 800 m?

- Mme DUCLOY Bérengére (n° 11), Neuville pour 1000 m?
Mme MONTEIRO (n° 13), Villepetout pour 1000 m?
Mme DARRAUD Martine (n° 16), La Planche pour 1200 m?
- M. PLANTELIGNE Gilles (n° 21), route de Meyrat pour 200 m?
- Mme JURADO-DIAZ (n° 29), La Planche pour 3146 m?
- M. PARRAIN Alain (n° 32), Pont a la Dauge pour 1100 m?
- M. PASCAUD Philippe (n° 33), Le Breuil pour 2000 m?
- M. AUGAUDY Albert (n® 35), Neuville pour 1200 m?
M. GASPARD Rémi (n° 64), le Mas pour 600 m?

Augmentation globale de 12 246 m?

BILAN : DIMINUTION DU POTENTIEL FONCIER URBANISABLE DE 5332 m?
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DOCUMENT REMIS EN MAINS PROPRES A MONSIEUR Arnaud BERNARDIE,

Directeur de PAménagement du territoire de la Communauté d’agglomération
du Grand Guéret, LE 27 OCTOBRE 2023

Pour le Président et par délégation
Le Directeur de ’Aménagement du territoire

po?

Arnaud BERNARDIE
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