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Monsieur le Président,

Vous m’avez adressé pour avis, conformément a I'article L 153-16 du Code de
I'Urbanisme, votre projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur la commune de
Sainte Feyre.

Voici les principales remarques de la Chambre d’Agriculture de la Creuse :

Le document de planification (PLU) envisage I'accueil de 228 habitants
avec la construction de 147 logements neufs et une sortie de vacance
de 28 logements. Ii s‘agit du scénario n°2 «croissance démographique
modérée». Ce scénario est toutefois assez optimiste bien qu'inférieur a
la dynamique des années passées. On pourra regretter que cette aug-
mentation de la population, passée et envisagée, risque de pénaliser
I'attractivité du pole urbain de Guéret. L'élaboration d’un Plan Local d'Ur-
banisme intercommunal a I'échelle de I'agglomération du grand Guéret
permettrait de dissiper cette menace.

Concernant la consommation fonciére :

o

O

O
O

Entre 2008 et 2018, 30 ha de foncier agricole ont été consommés
dont 26 ha pour I'habitat, 3 ha pour le développement d’activités éco-
nomiques et 1 ha a destination d‘activités agricoles. Dans le projet
de PLU, il est prévu la mobilisation de 21 ha pour I'habitat, dont 14.8
ha réellement mobilisable au regard de la rétention fonciére. Cela
correspond «a une consommation fonciére moyenne inférieure de
30 % a celle observée sur les 10 derniéres années» (p11 du PADD).
Ces objectifs de réduction de la consommation d’ENAF (Espaces Na-
turels, Agricoles et Forestiers) ne semblent pas en adéquation avec
les objectifs de modération de consommation d’espace du SRADDET.
On pourra toutefois souligner que les espaces urbanisables a voca-
tion d'habitat dans le réglement graphique sont pour la majeure
partie situés dans des espaces interstitiels des enveloppes urbaines
du bourg et des hameaux (densification). Uniquement 4.8 ha sont
réellement en extension urbaine sur des terres actuellement valori-
sées par |'agriculture.

Concernant les zones d’activités économiques, le Potentiel Foncier
Urbanisable (PFU) représente 9 ha dont 4.3 ha en extension.

Le PFU des équipement est de 0.8 ha dont 0.3 ha en extension.

La commune de Sainte Feyre a réduit de 79 ha son PFU dans le pro-
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jet de révision. Cet effort est conséquent et porte principalement sur
des secteurs en extension de I'enveloppe urbaine. Ces espaces vont
retrouver une vocation agricole plus pérenne.

¢ Le travail de terrain effectué pour I'élaboration du document a pris en
compte |'activité agricole communale, notamment avec I'identification
des batiments agricoles et les périmétres de protection liés. On pourra
néanmoins souligner que le document ne fait pas état des éventuels
projets agricoles, ou du moins ne précise pas leur existence. Le zonage
proposé devrait toutefois permettre la pérennité de cette activité.

* Le réglement écrit n‘appelle pas d'observations particuliéres.

Au regard de ces éléments, je propose un avis favorable a votre
projet de Plan Local d’Urbanisme et vous prie de croire, Monsieur le
Président, en I'assurance de mes salutations distinguées.

Le Président

Pascal LEROUSSEAU
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